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35. Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Icking
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Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

10.

Genehmigung der Tagesordnung
Genehmigung der Niederschrift vom 23.01.2023
Bericht der Ersten Blrgermeisterin

Haushalt 2023 - Beschlussfassung Gber die Haushaltssatzung und
Anlagen;

Blindnis 90/Die Griinen Antrag zur Zuverlassigkeit der S7;

Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 39 fiir das Gebiet "westlich
der Starnberger Str. von Hsnr. 2 bis 10" - Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen nach erfolgter Beteiligung der Birger
und der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB - ggf. Satzungsbeschluss;

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von drei Einfamilienhdusern
mit Doppelgaragen, FI.Nr. 498, Gemarkung Icking, Ulrichstralle 62;

Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Altenteilers mit
zwei Wohneinheiten in Holzbauweise, FI.Nr. 393, Gemarkung I-
cking, Ebenhauser Str. 13;

Biindelausschreibung fir die gemeindliche Strombeschaffung, Lie-
ferzeitraum 2024-2025;

Regenwassermanagement Feuerwehr Icking - Vergabe Bauauf-
trag;

Nichtoffentlicher Teil:
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Protokoll:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung der Tagesordnung

Beschluss:
Die Tagesordnung wird ohne Einwendungen genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 17:0

2. Genehmigung der Niederschrift vom 23.01.2023

Beschluss:
Die Niederschrift vom 23.01.2023 wird ohne Einwendungen genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 15:0 (2 Enthaltungen)

3. Bericht der Ersten Biirgermeisterin

Sachverhalt:

Fertigstellung der Raumlufttechnischen Anlagen in

Grundschule — Offene Ganztagsschule — Kindergarten Icking und Kindergarten
Dorfen

Anfang Februar wurden die raumlufttechnischen Anlagen mit Warmeriickgewinnung
fertig gestellt.

Liftungsanlagen mit Warmerlickgewinnung reduzieren generell, unabhangig vom
Gebaudestandart, die Luftungswérmeverluste. Die Gebaude bendtigen somit deutlich
weniger Energie, da keine kalte, Gber die StoRliftung nachgestromte Luft erwarmt
werden muss, sondern dies durch Warmerlickgewinnung aus der Abluft geschieht. In
allen stationaren Geréaten sind generell Warmetauscher verbaut. Diese nutzen den
Energiegehalt der abgefuhrten Abluft aus den Raumen und Ubertragen Uber Platten-
warmetauscher die Energie an die kalte AulBenluft, so dass diese erwarmt wird. Die
Luftmengen bertihren sich dabei nicht.

Folgende Werte konnten im Kindergarten gemessen werden: Bei einer Aulientempe-
ratur von 4 Grad wurde die Zuluft auf 19,4 Grad durch die Abluft, die 22 Grad hatte
erwarmt. Dieses Konzept funktioniert besonders gut, wenn sich — wie in Schule und
Kindergarten viele Personen in den Rdumen befinden. Denn die Kinder heizen je-
weils mit etwa 70 Watt. Man kann sagen, bei uns heizt in Zukunft nicht die Schule
den Kindern ein, sondern die Kinder heizen der Schule ein.

Die Gemeinde hat in allen Einrichtungen zusammen ca. 450.000,00 Euro investiert.
Vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie ist ein 80 %-iger Zuschuss hierfur
zugesagt.

Photovoltaikanlage auf dem Kindergarten Dorfen installiert.
Die Gemeinde hat bekanntermal3en auf fast allen Liegenschaften bereits seit fast 10
Jahren Photovoltaikanlagen. Auf dem Kindergarten in Dorfen wurde damals eine An-
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lage noch als unrentabel eingeschatzt. Inzwischen sind die Module leistungsfahiger
und kommen auch mit den weniger idealen Standorten zurecht. Deshalb wurde be-
reits im Jahr 2022 eine Anlage fiir den Kindergarten Dorfen auf dem Hauptdach und
dem Dach des Nebengebaudes beauftragt. Die Anlage wird zusammen mit dem Bat-
teriespeicher als Insellésung auch bei einem Stromausfall funktionieren.

Wasserschutz- und Landschaftspflegeprogramm der Gemeinde Icking: Nothilfe
fiir Bauern

Aufgrund der besonders schwierigen Lage in Bezug auf Kostensteigerungen gewahrt
die Gemeinde Bauern firr das Jahr 2022 eine Nothilfe. Der Gemeinderat méchte ei-
nen Beitrag dafur leisten, dass die bauerlichen Familienbetriebe mit Sitz in Icking
weiterhin wirtschaften, die 6rtliche Kulturlandschaft im Sinne der Erholung pflegen
kénnen und die Lebensgrundlagen wie saubere Luft, sauberes Wasser, gesunde
Bdden und Biodiversitat erhalten und verbessert werden.

Fur das Jahr 2022 hat der Gemeinderat beschlossen, eine Nothilfe fur rinderhaltende
Betriebe in Hoéhe von 35 Euro pro GVE zu bezahlen. Ebenso werden die Betriebe bis
max. 300 Euro geférdert, die im Rahmen der landwirtschaftlichen Haltung von Rin-
dern oder Pferden eine angemessene Grauwassernutzung nutzen.

4. Haushalt 2023 - Beschlussfassung liber die Haushalts- V0/2445/23
satzung und Anlagen;

Sachverhalt:

Der Haushaltsplan 2023, wurde vom Finanz-und Planungsausschuss in seinen Sit-
zungen am 12.01.2023 und 15.02.2023 vorberaten. Fur die Gemeinderatsmitglieder
wurden der erarbeitete Haushaltsplan, der Finanz- und Investitionsplan, Stellenplan
und Vorbericht in das Ratsinformationssystem eingestellt. Der Vorbericht erldutert die
wichtigsten Positionen des Haushaltes und zeigt Entwicklungen auf. Auf die wichtigs-
ten Einnahmen und Ausgaben des Haushaltsplans die Riicklagen- und Schulden-
entwicklung wurde in Sachvortrag eingegangen. Die Entwicklungen im Finanz- und
Investitionsplan sind erklart worden, insbesondere die Entnahme der Riicklagen bis
zur Mindestriicklage und die enorme Neuverschuldung bis Ende des Finanzpla-
nungszeitraums 2026. Der Stellplan wurde erlautert.

Haushaltsplan und Finanzplan:

Bei der Haushaltsstelle 6300.3600 Zuschuss fur Bike+Ride-Anlage sind in der Fi-
nanzplanung fir 2024 noch 103.000,00 € einzustellen. Weiter Anderungen ergaben
sich nicht.

Stellenplan:

Zunachst erfolgte eine eine erste Abstimmung zum Stellenplan mit der bisher im Stel-
lenplan berticksichtigten Stelle des Technikers nach Entgeltgruppe 9 b.

Im nichtéffentlichen Teil der Sitzung wurde Giber die Technikerstelle beraten, die qua-
lifizierter besetzt werden kann. Dadurch kann der Aufgabenumfang und -
schwierigkeit der Stelle fortentwickelt und erweitert werden und die Projektsteuerung
der verschiedenen MalRnahmen selbst erledigt werden. Nach der Diskussion Uber die
mdgliche Besetzung der Stelle, die sich kurzfristig ergeben hat, wurde nach Herstel-
lung der Offentlichkeit in einer zweiten Abstimmung die Technikerstelle mit Entgelt-
gruppe 12 in den Stellenplan eingestelit.
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Beschluss 1:

Haushaltssatzung

Aufgrund des Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlasst die Gemeinde folgende Haus-
haltssatzung:

§1
Der als Anlage beigefiigte Haushaltsplan fir das Haushaltsjahr 2023 wird hiermit

festgesetzt; er schliel3t im Verwaltungshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben mit
10.219.700,00 Euro und im Vermdgenshaushalt in den Einnahmen und Ausgaben
mit 3.112.900,00 Euro

ab.
§2

Kreditaufnahmen fiir Investitionen und Investitionsférderungsmafinahmen werden
nicht festgesetzt.

§3

Verpflichtungserméchtigungen im Vermégenshaushalt werden nicht festgesetzt.

§4
Die Steuersatze (Hebesatze) fiir nachstehende Gemeindesteuern werden wie folgt
festgesetzt:
1. Grundsteuer
a) fur die land- u. forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 280 v. H.
b) fur die Grundstiicke (B) 280 v. H.

2. Gewerbesteuer 310 v. H.

§5

Der Héchstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Ausgaben nach
dem Haushaltsplan wird auf 900.000,00 € festgesetzt.

§6
Die Haushaltssatzung ritt am 01.01.2023 in Kraft.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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Beschluss 2:

Finanz- und Investitionsplan 2022- 2026

Der Gemeinderat beschliefit den Finanz- und Investitionsplan 2022 bis 2026 ein-
schlieBlich der vorgenannten Anderung.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Beschluss 3.1:

Stellenplan
Der Gemeinderat beschlief3t den Stellenplan 2023

Abstimmungsergebnis: 17:0

Beschluss 3.2:
Stellenplan (mit gednderter Technikerstelle)

Der Gemeinderat beschlieRt den Stellenplan 2023 einschlieRlich der Anderung bei
der Technikerstelle.

Abstimmungsergebnis: 15:0

5. Biindnis 90/Die Griinen Antrag zur Zuverldssigkeit der V0/2439/23
S7;

Sachverhalt:

Der Ortsverband der Griinen stellt statistische Daten zur Zuverlassigkeit der S7 vor
und regt das gemeinschaftliche Vorgehen der Gemeinden Baierbrunn, Schéftlarn
und Wolfratshausen an.

Problemlage:
Die S 7 ist notorisch unzuverldssig, das Vertrauen ist am Tiefpunkt, Folge: S7 wird
wenig genutzt.

Termin mit Geschiftsleitung S-Bahn Miinchen, || I

e Ldsung Zwei- Gleisigkeit ist bekannt, aber teuer oder nicht machbar

e Abhangigkeit von Bayer. Eisenbahngesellschaft (BEG), dort werden Budgets de-
finiert

¢ Wenn Burger sich organisieren, passiert etwas

Termin mit BEG, Geschiftsfiihrung [ EEEGEGE
e Viele Verbesserungen werden kommen
¢ GroRes Problem Stammstrecke
e Plnktlichkeit: Eng definiert, Zahlen werden nicht rausgegeben
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Nachdem Daten nicht zur Verfligung gestellt werden, hat Gemeinderatsmitglied i}

eine eigene Datenanalyse mit einer eigenentwickelten Software vorge-
nommen. In die Analyse einbezogen wurden im ersten Schritt nur die Verspatungen
und im zweiten Schritt auch die Zugausfalle. Basis seien die Verspatungsveroffentli-
chungen der S-Bahn Minchen. Bei den Verspatungsverdffentlichungen der S-Bahn
Minchen seien nur Verspatungen von mindestens sechs Minuten und die Zugausfal-
le gar nicht berticksichtigt.

Grundlage der Datenanalyse:

o Zwischen 23.12.2022 und 06.02.2023, jede Minute Daten gezogen von der
Bahn-API (d. h. Originaldaten der S-Bahn), Haltestelle Icking

. 11.341 Abfahren der S7 in Icking mit planmaRiger und tatsachlicher Abfahrtszeit

. Auswertung von Verspéatungen und Ausféllen nach Fahrtrichtung und Zeit

o Daten mehrfach verifiziert

Ergebnis Verspétung:
Verspatungsquote in fcking von 17,6 % (=82,4 % Plinktlichkeit) im Vergleich zu in der
Stadt gemessenen 11,1 % (= 88,9 % Punktlichkeit)

I -ri:utert die Definition von Verspitungen der S-Bahn Miinchen:
e Als unpinktlich zahlt ein Zug nur dann, wenn er mindestens sechs Minuten zu
spat kommt.
e Zugausfalle werden statistisch nicht erfasst.
Die Statistik wird nur an zwei Stellen im Munchener Netz ermittelt, ndmlich an
den Messstellen der Hackerbriicke und am Rosenheimer Platz

In Icking wird eine deutlich niedrigere Punktlichkeit festgestellt, Verspatungen wach-
sen am Aul3enast bis Icking an.

Ergebnis Zuverlissigkeit auf Basis der Statistik von || (Verspitung
+ Zugausfille):

Werden die Zugausfalle in Icking mitberiicksichtigt fuhrt dies zu 19,6 % Verspatun-
gen und Zugausfallen (= 80,4 % Zuverlassigkeit)

Eine Aufteilung nach Fahrtrichtung zeigt, dass 6,5 % der Ziige in die Innenstadt und
31,9 % oder jeder dritte Zug nach Icking verspéatet oder ausgefallen ist.

Nach der weiteren Aufteilung in Werktag und zu Peak-Zeiten 07:00-09:00 Uhr und
17:00-19:00 Uhr ist mehr als jede 2. S-Bahn (53,7 %) aus der Stadt kommend in I-
cking verspatet.

Eingefiihrte und geplante Verbesserungen:

Derzeit:

o 20 Minuten-Takt bis 23 Uhr

o Einfuhrung ,Prinzip der Uberschlagenden Wende“: S-Bahn mit Lokfiihrer steht
schon in Wolfratshausen parat

Erwartet:
. Elektronisches Stellwerk Ost ab Juni 2023

Langfristig geplant:

o Zweigleisigkeit Ost-Ast zwischen Giesing und KreuzstraRe
o 15 Min-Takt

o Verlangerung nach Geretsried ,noch in diesem Jahrzehnt*
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Nicht geplant:
° Trennung Ost- und West-Ast, bzw. ,hot swap“ Ersatz-S-Bahn am Ostbahnhof,
It. BEG zu teuer

o Zweigleisigkeit West-Ast Hollriegelskreuth bis Wolfratshausen (unrealistisch)

Zusammenfassung:

. Die Zuverlassigkeit der S7 ist aus Kundensicht (vor allem werktags, Peak-Zeit)
dramatisch schlecht.

o Das konnte mit einer eigenen Datenauswertung bewiesen werden.

. Seitens S-Bahn Minchen/BEG werden Verbesserung durchgefiihrt bzw. sind

geplant. Aber bringt das langfristig und nachhaltig die Wende? Viele Mal3-
nahmen werden nicht durchgefiihrt.

. Konstruktiver Druck der Anrainer-Gemeinden von S-Bahn sogar erwiinscht fur
Verénderungen

o Ziel: Eine zuverlassigere S7, fur die sich deutlich mehr Fahrgaste entschei-
den.

o Vorstellung der Problematik vor den Anrainer-Gemeinden, Abgleich der ver-
schiedenen Positionen.

. Durchfithrung eines ,runden Tischs* mit der S-Bahn Miunchen, um Kontakt

herzustellen und Positionen auszutauschen.

Weitere Einzelheiten der Datenanalyse kénnen der mit der Sitzungsladung zur Ver-
fugung gestellten Prasentation entnommen werden.

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die S7-West-Aussenast-Anrainer-Gemeinden Baier-
brunn, Schéaftlarn/Ebenhausen und Wolfratshausen und auch die des Ost-
Auenastes anzusprechen, fur einen gemeinsamen Austauschs zum Thema ,Zuver-
[assigkeit der S7.

Abstimmungsergebnis: 17:0

6. Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 39 fiir das Ge- V0/2186/21-2
biet "westlich der Starnberger Str. von Hsnr. 2 bis 10" -
Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach
erfolgter Beteiligung der Biirger und der Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -
ggf. Satzungsbeschluss;

Sachverhalt:

Der Gemeinderat der Gemeinde Icking hat in seiner Sitzung am 17. Mai 2021 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 fir das Gebiet "westlich der Starnberger Str.
von Hsnr. 2 bis 10" gemal § 30 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. §
13 a BauGB beschlossen.

Die Zielstellung des Bauleitplanverfahrens ist es, zukilinftig in dem Planbereich eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine ausreichende ErschlieBung der
Grundstlicke sicherzustellen. In diesem Sinne befasst sich die Planung mit der Ho-
henentwicklung der Gebdude (Wand- und Firsthéhen, Firstrichtung), Mindestgrund-
stlickgrofen fur die entsprechenden Wohneinheiten, Festlegung der Flachen die von
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Bebauung freizuhalten bzw. bebaut werden dirfen, Flachen fur Stellplatze und Ga-
ragen bzw. Eingrenzung der Zufahrten, sowie deren Nebenanlagen.

Der Gemeinderat hat in der &6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 17. Oktober 2022
den vorgelegten Planentwurf gebilligt sowie dessen &ffentliche Auslegung und die
Beteiligung der Behdérden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Bauleitverfahren wird ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fuhrt.

Der vom Gemeinderat gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 39 fir das Gebiet "westlich der Starnberger Str. von Hsnr. 2 bis 10",
(Stand: 17. Oktober 2022), sowie die Begriindung und die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
lagen in der Zeit vom 5. Dezember 2022 bis 9. Januar 2023 aus. Ebenso konnten die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange bis zum 9. Januar 2023 ihre Stellungnah-
men bei der Gemeinde abgeben.

Eingegangene Stellungnahmen ohne Bedenken:

24.11.2022 Gemeinde Egling

29.11.2022 Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen SG 31_Bodenschutz
25.11.2022 Regierung von Oberbayern

28.11.2022 Staatliches Bauamt Weilheim — Hochbau, StraRenbau
06.12.2022 Eisenbahn-Bundesamt

08.12.2022 Amt fur Erndhrung Landwirtschaft und Forsten Holzkirchen
12.12.2022 Landratsamt Bad Té6lz — Wolfratshausen Gesundheitsamt
19.12.2022 Gemeinde Berg

21.12.2022 Planungsverband Region Oberland

06.01.2023 Vodafone GmbH/ Vodafone Deutschland GmbH

Die Stellungnahmen mit Einwédnden bzw. Hinweisen zu der Planung wurden bei den
Beschlussvorschldgen abgehandelt.

Beschliisse:

Beschluss 1:

Der Gemeinderat nimmt die eingegangenen Stellungnahmen zur Kenntnis und ent-
scheidet nach erfolgter Abwagung (gema § 1 Abs. 7 BauGB) im Einzelnen zu den
nachstehend eingegangenen Stellungnahmen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Beschluss 2:

Es wird festgestellt, dass von vorgenannten Behérden und sonstigen Tragern éffent-
licher Belange Stellungnahmen ohne Bedenken und Einwendungen eingegangen

sind.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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Es folgen:
Inhalt und Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Trager ¢ffentlicher Belange und sonstiger Behérden mit Anregungen, Bedenken
und Hinweisen mit den entsprechenden Beschlussvorschlagen:

1.

Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamt Weil-

heim vom 15.12.2022

thre Mackricht bimser Tejchen Bearfeitung Diatum
18322002 F452-TIL 130~ Bichae! Weber 16122822
TR0 Tl +48 4881 132980

Bebaungeplan ¥r. 35 ¥ Westlich der Stambergsy Straflevon Haenr, 2 bis 107

Sehr geehrier Herr Schdnacher,

zum genannien Bebauungsplan nimmit das Wassapairischallsapt Weitheim als T78-
ger Gffentlicher Belange wis folgt Steflung.

Ans wasserairschailicher Sicht bestehan erhebliche Bederken, da die abwassar-
technische Erschliefung nicht gesichert ist und die Gefbrdung durch starkregenin-
dugierte Sturzfluten micht undersuchl vurde,

Wir emplehien dringend dis Ersleliung sines Micdarschlagswasserbeseiligungskon-
zepts sowie ainer Fielwaganalyse Hir Starkniedarsehl8ge und Gefahren fir den Pla-
nungshersich darch Hang- baw. wild abfiiefendes Wasser aus Aullengsbisten.

Dias Landratsamt Bad Tiiz erhdlt eine Kople des Schrelbans.

Mt freundliichen Grilten
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1. Bonstige fachiiche Hinwele und BEvplishlungen

Die Belange des Hochwasserschutzes und der —vorsonge, inshesonders die Vermeidung
und Verringerung von Hochwasserschaden, sind i der Baulsiiplarung =zu bericksichdigen {8
t Abs. B Wy 12, Ahs. T BauCE). Das SIMUNY hat gemelnsam mit dem SHAB sine Arbelishilfe
JSHochwaszser und Starkeegenrisiben in der Bauleliplanung” herausgegeben, wis die Kommu-
nen disser Verantwortung gerschi werden kinnen und wie sie dis Abwigung i Sinee des
Risikogedankens und des Rislhomsnagements feblerfrel ausiiben kinnen. Es wird empioh-
len, eing Riskobayrieliung aul Grundiaoe disser Arbeiishilfe durchzufitren, s

hifipsfeesw st baver defthemendwassenvintschafthochwasserldoc/arbeiishilfe pdf.

1.4 Unerfiutungsn durch wild abfielendes Wassar infolge von Statkregen

Durch Starkregenersignisse kann ss auch femab von Gewdssem zu Ubefiutunosn kom-
e,

Die Yorsorge gegen derarige Ercignisse beginnt auf Ebens der Baulgliplamung. Aufarund
der Hanglage des Planungsoebicts, halten wir es e arfordedich, dis topoaraphischen und
hydmlogischen Verhdliniase (Wasserscheiden, Auliensinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden,
hevorrughe FlieBwegs, B8chenhafier Wasserabfiuss sic ) zu erheben und sine Gafhrdungs-
und Fliefweganalse sowde elne Rishobeurieiung durchaufihren, bevor das Bebauungs-
planyerdsheen forfgesctst wird. Sowsl Slardireger- ader Shurriulgelahrenkarian der Ge-
meinde, deg Freistast Bayem oder des Bundes vorfiegen, sind diese entsprachend zu be-
achien und suszuwerien. Dis Egebnisse sind im Plan zu heriicksichiigen. 7. B. sollie dis
Gemeinde Kolen im Plan und Bezugshdhen angeben.

Der Aufluss aus den AuBeneinzugsgebisien muss bel der Bebauungs- und Entwissenings-
plamung berlicksichligh werden {Z.B. Anlegen von Abfang- und Ableliungsgrdben: Anlage von
Gehdlzsireifen oder Ercsionsmulden in der landwintschafichen Fiiche oberhall der Babau-
ungh.

Die Gemeinde solite wellers Fegtestrungen gemdl § 9 Alis. 1 Nr. 16 Buchst ¢ umd J BauGE
treffen, um die Schiden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu minimisren.

Yorschiag fiy Festsefrungen
e gekennzeichneten Fiichen und Abflussmulden sind avs Grilnden der
Hochwasservorsorge freflzufiaiteon, Anpflanzungen, Z3une sowie die | agerung
von Gegenstinden, welche den Abfluss bebindern oder forigesciwemmi war-
don kDanen, sind verfoten,”
wTiefgaragenzufalirten sind konstruktlv 50 zu gestalien, dass infolge von Stark-
regen auf der Strafle oberfidchiich abfflefendss Wasser iichr eindringen kann. ™

w20m Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in vefliegends
Riume sind gesignere Schurzvorkelvungen vorzuseiten, .8, Hebeaniagen oder
Rifckschlagkiappen.™

Soehidude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 35
cm {iber Gotinde konsouktiv 50 2y gestalen, dass infolge von Starkregen
oberfifchiich abfllefiendes Wasser nicht eindringen kana. ™

i Wolngebiuden, die aufgrund der Hanglage Ins Geldnde efnschoeiden, mifs-
sen Fluchunigiichioiten in hihers Stockwerke how. Bergiche varbanden sein™

Vorschiag TOr Hinweles zum Plan:
Sciyr vor ﬂb&:ﬁmmig&f} infalne vony Starkregen:

nfeige von Sarkregenereignissen kdunen im Bereich dos Bebaugngsplans
ﬁm:ﬁmungen aufreten. im Schiden zu vermeiden, sind bawiiche Vorsorge-
mafnainnen Zu weffen, dle das Eindringen vor oberfifchlich abfifefendem
Wasser in Erde und Hellergeschosse dauerhall verhindert, Kellerfenster sowie
Eellersingangstiiren sofften wassergicht und/oder mit Aufkamungen, Z.8. vor
Lichtschichien, ausgefihe werden ™
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1.2 Gruntwasser
Ups llegen keine Grundwasserstandsbechachiungen im Planungsgebist vor, Daten von Bah-
rungen in ca. 156 m Exffermung vom Planungsgeliet zeigen, dass nicht mit Grundwasser im
Planungsgebiel 2u rechpen ist. Allerdings welsen wir auf das mfgliche Aufirsten von
Schichteasssr bew. schwebendem Grundwasser hin. Auch das Bauen In schiuffigen und
fonigen Biden, wie sie ein Bodenonodl in ca. 150 m Entiemung vom Plamingsoshist aul-
zeigt, ist Kir die Wassergefdhrdung eines Kellergeschosses krilisch und nicht von vorneher
ein erhennbar. Uber die durchifssige Verfiillung des Baugrubenrandes mif Kies dingt Nis-
derschiagswasser ein urd kann dort nicht oder nur sehy langsam varsickem,. Das Kellerge-
schiozs steh! danmit i urgiinstinsten Fall bis zur Geldndsobekante im Wasssr,
Yorschiag fir Feslselzungen:
w2t Seinng vor schwsabendem Grundwassar milssen Keller oder sonstige ug-
rerhalh des anstehenden Gelindes Hegende Riwme wasserdicht (2.8, weifle
Wannel und sufoiehssicher hergasellt werden bzw. ist auf einen Keller zu ver-
Zichen oder die Nutzung des Kellergeschozsses amsprechand anzopassen”

13 Worsorgendsr Bodenschuz
Fir BebosuunosolSne im woreinfachien Verfahren nach § 13 BauGe:
Fir Baurmnatnahmen allgemein:

Bei der Planung und Durchiiihrung von haudichen Maknahmen sind dis Anforderngen nach
DM 189638 Bodenschulz bed der Planung und Burchiihrung von Bauvorhaben™, DIN 18731
< Werwertung von Bodenmabera!l” sowie DN 18245 Vegetationstechnik im Landschalishau —
Boderarieiien” zu beachian.
Yorschifioe fiir Hinweise um Phan;
Bl Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schuiz des Bodens vor physikalischen
und stoffifchen Beeinuichiigungen sowie Zur Verwerung des Bodenmaterials
die Yorgaben der DIN 18915 und DIN 18731 zu berficksichrigen ™
Yerweriung von Bodenmaterial
Die Snforderungen nach DIN 18731 Verwerung von Bodenmaberial® sind zu beachien.

 £ur Enllastung von Endsorgungswegen und zur Kostenminimismung sollle ausgehobenes Bo-
denmateral migiichst am Entslshungsord (2. B. innerhalb des Bougebistes) wisdervarsen-
det werden {z.B. modeliens Vegetationsiichen, Larm- iSichischutzwille, Dachbegrinun-
oent.
Worzchi3ge Hir Hinweise zum Plan:

RMutterboden (Gberhodeni ist nach § 202 BauGB in nutzharem fustand 7u #1-
hatten und vor Vergeodung und Vernichitung zu schilizen. {iherschi. tissioer Mur-
terboden isf mbglichst hoclwsrtig nach den Vergaben des §12 BRodSchV 7y
ErWErTen

1.4 Misderschiagawasserbeseifigung

Der Bavleiiplanung miss aine Erschlisfungskonzaption zugrunde sgen, nach der das an-
falismde Misderschiagswasser schadios beselfiot werden kammn.

Bed der Konzeplion der Miederschlagewasserbeseifigung ist auf den Brhalt der natirdichen
Wasserbdlanz zum unbebauten Fustand zu achien (ugl. Arheiisbiall DWAA 02T und 27
BWR-A 3-1 und 2 sowie DWAS 1024 7 BWHE-A 34} Dgher soie das Nisderschisgswasser
pach Moglichkel orsnah versicker werden, sofem dem weder wassemechilichs noch sons-
fige &ffentlich-rechiiiche YVorachrifien oder wasserwidschafiliche Belange enfgegenstehearn.

Audgrund der Boderbeschaffenheit, die durch Schiuff und Ton geprigt ist, bestehen Zweifel
hinsichiich der Sickeridhighelt des Bodens. Es isf daher erforderlich ain Niederschiagswas-
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serhessitipungskonzept zu srsiellen. Diss bainhatis! MalBnahmen zur Miederschisgswasser-
besaffigung, falls die AufnahmefShigkel! des Unfergrundes millels Bickerdest nicht nachz-
wedsen ist.

Vorschiag zur Snderune des Plans:

Festseizung der Fidchen, die flir dies Beseiligung von NMisderschilagswasser, endsprachend
des noch zu erarbeitenden ErschliieBungskonrepls, erfordariich sind.

Vorsching fiir Festsslzungsn

«Bef Steliptitzen, Zufahren prd Zugsngen sind fir dis Oberfiichenbafestipung
and deren Tragsciichren nur Mareriglien mit einem Abflpsshebrery Bleiner oder
gleich 8 F zu verwenden, wie 7.8, Pliasterunyg it smind, 30 % Fugenantel, was-
sar- uad lufrdurchidssioe Betonsieine, Rasengiiterstging, Rasenschotter, was-
sergehundene Decke. ™

Yorschlag filr Hinwslse 7um Plan;

Ardagen rur Ablehiung von Niederschiagswasser sind so 2o unrerhairen, dass
der Wasserabfiuss dausrhalt ge@f;ﬁeﬁsmi ist. Bie Flgchen sind von Ab-
flusshindorndssen fref zu haften. Uberbaoen oder Verfiillen, Anpflanzungen,
Fhune sowie die Lagerung von Gepgenstinden, welche den Zu- und Abfluss be-
Hindern oder fortgeschwenunt werden k8nnen, sind snruidssig, Fiir die Versi
ckerung vorgeschene Fidchen sind vor Verdiclnong fy schiltzen. Deshalb sind
die Ablageruny von Baumateriafien, Bodenaushud oder das Befahren dieser
Flachen bereits witvend der Bauzeir nicht zuldssig

Hinweise zur Bemessung und Gestaliung von erforderfichen Bebandlungsan-
fagen fir versclnnutzies Niederscllagswasser von Siraflen sind den elnschifygi-
gen Technischen Regeln zu eminehmen ™

Bei der Erstellung der Wolnbsebavung uod der Grundsifickspesialiung (2u-
génge, Lichtschichre, Elnfalrten erc.) ist die Rilckstavebene 7y beachien. Un-
fer der Rilckstausbene fegends Rimme und Emwisserungseinichtungen
fauch Drinaniagen, sofern zuidssig) milssen gegen Rilckstaw aus der Kanalisa-
tion gesichert werden, ™

2. Fusammeniassung

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus wasserwirizchafllicher Sicht erhalliche Bedenken,
da die sbwassertechnische Erschiiafiung nicht gesicher ist und die Gefihrdung durch: stark-
regeminduziare Shaziuten nicht untersuchi wurdse.

Folgende Untersuchungen und Gulachien sind erforderiich ung deren Ergebnisse i den Be-
bauungsplan einzuarhellen: {Belspisle)

» Bodesgutachien 4 b Uvlersuchungen der Elgensohafien, Empfimdiichiel und Bs-
Iastharkelt von Biden sowie Jas Grades der Funkionserdfifiung und der Versicke-
sungstEhigikel

= FleGweganalyse G Starknisderschifine sng Gefahren fir den Planungsbersich
durch Hang- bzw. wild sbiifiefendes Wasser aus Aufengabisten

= Nederschiagswasserbaseifigungsionzest

Abwigungsvorschlag der Verwaltung:

Der Planbereich ist bereits derzeit weitgehend bebaut. Zudem besteht bereits
derzeit Baurecht gemaR § 34 BauGB, weshalb aktuell eine Bebauung auch oh-
ne die Durchfihrung einer groRflachigen FlieBwegeanalyse fur Starknieder-
schlage mdglich ware. Eine konkrete Planung fiur die zukiinftige Bebauung des
Planbereiches bzw. der einzelnen Grundstiicke liegt nicht vor, weshalb etwaige
zu erstellende Gutachten ohne Wissen der konkreten Bauabsichten erstellt wer-
den mussten, wodurch deren Aussagekraft eingeschrankt ist. Die Gemeinde
Icking ist sich jedoch der mit Starkregenniederschlagen in Zusammenhang ste-
henden Problematik und der Uberwiegend geringen Sickerfahigkeit der Béden
im Gemeindegebiet bewusst. Nicht zuletzt aus diesem Grund wurde der Be-
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schluss gefasst, den vorliegenden Bebauungsplan aufzustellen und durch Be-
grenzung des Males der baulichen Nutzung sicherzustellen, dass ausreichend
Grunflachen fur die Niederschlagswasserversickerung auf den Grundstlicken
zur Verfugung stehen. Dieses Vorgehen hat sich auch an anderer Stelle (vgl.
Bebauungsplan Nr. 32 "Kapellenweg - Feldstrae - Flurweg - Weideweg" und
Bebauungsplan Nr. 33 ,.Geheimrat - Heindl - Weg entlang Schaftlarner Weg bis
einschlieBlich Hausnummer 45.%) bewahrt. Aus diesem Grund wird von der Er-
stellung der geforderten Gutachten im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes abgesehen, wenngleich die meisten der von der Fachbehdérde geforder-
ten Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan Gbernommen werden
sollen (vgl. dazu nachfolgende Auflistung der Vorschldge der Fachbehérde, bei
der die in den Bebauungsplan zu Ubernehmenden Vorschlage grin hinterlegt
sind. Die durchgestrichenenen Festsetzungenvorschldge werden nicht Gber-
nommen, die kursiv geschriebenen Vorschlage werden ilbernommen). Gleiches
gilt fur die Ubernahme der Vorschlage fur Festsetzungen und Hinweisen zu den
Themen Nr. 1.2 Grundwasser, Nr. 1.3 Vorsorgender Bodenschutz sowie Nr. 1.4
Niederschlagswasserbeseitigung.

Zu 1.1 Uberflutungen durch wild abflieRendes Wasser infolge von Starkregen

» liefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Stark-
regen auf der Stral3e oberflédchlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.*

~Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Rédume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen o-
der Riickschlagklappen.”

»,Gebéude, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, sind bis 25 cm
Uber Geldnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen ober-
flachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann.”

»In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, miis-
sen Fluchtméglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.”

Vorschlag fiir Hinweise zum Plan:

Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

sinfolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
malnahmen zu ftreffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Kellerfenster sowie
Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.”

Zu 1.2 Grundwasser

Vorschlag flir Festsetzungen

LZum Schutz vor schwebendem Grundwasser miissen Keller oder sonstige un-
ferhalb des anstehenden Geldndes liegende Rdume wasserdicht (z.B. weille
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Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu ver-
zichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.”

Zu 1.3 Vorsorgender Bodenschutz

Vorschléage fiir Hinweise zum Plan:

,Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen
und stofflichen Beeintrdchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials
die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.“

,Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vergeudung und Vermichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mut-
terboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten.”

Zu 1.4 Niederschlagswasserversickerung
Vorschlag zur Anderung des Plans:

Vorschlag fiir Festsetzungen:

,Bei Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberfldchenbefestigung
und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder
gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, was-
ser- und luftdurchléssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, was-
sergebundene Decke.”

Vorschlag fur Hinweise zum Plan:

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewéhrieistet ist. Die Fldchen sind von Abflusshin-
demissen frei zu halten. Uberbauen oder Verfiillen, Anpflanzungen, Z&dune so-
wie die Lagerung von Gegensténden, welche den Zu- und Abfluss behindern
oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind unzuldssig. Fiir die Versickerung
vorgesehene Fléchen sind vor Verdichtung zu schiitzen. Deshalb sind die Abla-
gerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser Fldchen
bereits wéhrend der Bauzeit nicht zulassig.“

LHinweise zur Bemessung und Gestaltung von erforderlichen Behandlungsanla-
gen flr verschmutztes Niederschlagswasser von Stralen sind den einschlégi-
gen Technischen Regeln zu entnehmen.”

~Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zugén-
ge, Lichtschéchte, Einfahrten efc.) ist die Riickstauebene zu beachten. Unter der
Rickstauebene liegende Rdume und Entwésserungseinrichtungen (auch Drén-
anlagen, sofern zuldssig) miissen gegen Riickstau aus der Kanalisation gesi-
chert werden.

Beschluss 3:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die kursiv geschriebenen
Vorschldge zu den Festsetzungen und Hinweisen werden beriicksichtigt und
aufgenommen. '

Abstimmungsergebnis: 17:0
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2. | Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Amtes fiir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forstern — Holzkirchen vom 13.12.2022

Holzldrehen, 13, Dezember 2022

Beteiligung Triger dffentlicher Belange - Bebauungsplan Ne. 39 Starp-
berger Strafle, Dorfen

Sehr geehrier Hesr Schiinacher,

zur o.49. Belelligung Bebauungsplan Nr. 3% Stamberger Stralle, Dorfen” nimmi
das Amt fir Erndhrung, Landwirischalt und Forsten Holzkirchen, Bereich
tandwirischaft, als Triger sfferdlicher Belange gem. § 4 Abs. ¢ BauGB wis
folgt Stellung:

Um den Planungsbersich liegen landwirischafllich genuizte Fldche. Es wird
darauf hingewissen, dass von den diesen Fldchen auch bel ordnungsgerech-
fer Bewintschaftung von Limn-, Staub- und Geruchsemizsionen auszugehen
ist. Unter Umstiinden kiinnen diese auch sonr- und felertags sowe vor 6:00
Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Disse sind zu dulden.

Wir bitten derum, den entsprechenden Fassus in Himweisen zu ergdnzen. An-
fahriswege ru den Feddem sollen in der Bauphase sowie danach fir den land-
wirtschaftlichen Verkshr chne Besintrdchligungen befahdar sein.

Dem Amt fiir Erndhrung, Landwinscha® und Forsten Holzkirchen, Bersich
Landwirlschafl, sind keine weiteren landwirtschafilichen Belange bekannt, die
den Planungen enlgegen-siehen kénnten.

Bitte senden Sie uns das Protokall dber die Abvd@gung der landwirtschaftli-
chen Belangs 7u.

it freundlichen Grifken

Abwigungsvorschlag der Verwaltung:

Der Empfehlung wird gefolgt, in dem folgenden Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen wird:

,ouldung der Immissionen aus der Landwirtschaft:

Es wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen auch bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung von Ldrm-, Staub-
und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umsténden kénnen diese auch
sonn- und feiertags sowie vor 6:00 Uhr und nach 22:00 Uhr auftreten. Diese sind
zu dulden.”

Beschluss 4:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Abwagung vorge-
gebene Empfehlung wird in den Hinweisen bericksichtigt und aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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3. | Abwédgungsvorschlag zur Stellungnahme des Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 21 Planungsrecht vom 19.12.2022

E-daik 5021 planungsrechifiira-toslz de

thr Salchen,  Ihee Machichvern  Unser Selcher, tnzers Machrivht worm Drafem
21-610-312-Ge 1912 2022

Aufstellung des Bebasuungsplanes Nr. 39, Westlich der Starnberger Strafle von Hanr.
2 bis 10" der Gemeinde lcking
Verfahren nach §§ 13 a Abs. 2 Nr. 1; 13 Abs. 2 Hr. 3; 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen urd Herren,

zu dem Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 Westlich der Stamberger Stralke von
Hanr. 2 bis 107 vorn 17.10.2022 nehmen wir aus bauplanungsrechtlicher Sicht wis folgt
Stelung.

1. Hichsizulassige Zahl von Wehnungen in Wohngsbsuden

Die Klausel beziiglich der hichsizul3ssigen Zahl dar Wohnungen in Wohngebiuden ist
geeignet, den Gebleischarakier zu bestimmen: es handelt sich demnach nicht um eine
Festsetzung zum Mal, sondem zur Art der baulichen Nutzung (NS OVG, 1 MA
1381.04; JadeDimberger, Komnw zum BauGBizur Baudv( 3. A Rd Mr. 452u 829
BauGB).

Zusdtzlich ist die Festsetzung einer Hauptwohnung und einer Einfiegerwohnung” aus
rechtlicher Sicht problematisch, da der Begnff der Einliegerwohnung dem BauGB und
der BaubiVC fremd ist. So heift es im Urlell des OVG Baulzen vom 20.03.2017 zu
dieser Problematik:  Dabel wiire eine nicht se%bstatamﬁge Wohneinheif - #ir den Fall,

Hausans RS Bine solche jm Mepalaich =u einer sonstigen Wohnung oder zu einent Apparfement
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Blatt 2

gemsint ist - die Gber keine zur selbsistindigen Haushaltsfihrung edorderlichen
Einrichtungen {Koch- und Waschgslegenheiten, W) verfigt, bereits nicht von § 3 Abs.
1 Hr. & BaulsB eifasst gl Gierke in: Briigelmann, BauGB, Stand: September 2006, §
9 RdNr. 185"

{OVG Bautzen Urt. v, 20.3.2007 — 1 B 20/04, BeckRS 2008, 33286 Rn. 41, beck-online}

Ebenso ist auch eine Regelung der Mindestgrille von Wohnungen nicht von 59 Abs. 1
Wr. 6 BauGh gedeckt

Die Festsetrung sollte demnach liberdacht werden und im Rahmen der Begrindung
die stadtebaulichen Griinde dargelegt werden, dis die Begrenzung der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebduden notwendig machen.

2. Festsetrung des unteren Berugspunkies der Wandhdhe
Es ist rechilich problematisch, bel der Bestimmumng der Héhe baulicher Anlagen in
Hanglage als unteren Berugspunkt das natiidiche Gelande festzulegen (CWVGN-W. 7D
71150

Sinrrvodler wiire es hier einen konkreten Hohenbezugspunkt festzusetzen.

Diese Stellungnahme srgeht unabhangig von dar Stellungnahme der fachlichen
Ureplanung {Sachgebist 24

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung:

Abwégungsvorschlag zu 1:

Hoéchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebieten

Die Festsetzung wird, wie von der Fachbehérde vorgeschlagen, unter Art der
baulichen Nutzung gestellt. An der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen und
ihrer GréRenfestsetzung wird festgehalten. In die Begriindung werden folgende
stadtebauliche Griinde aufgenommen:

»Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschliellich Einzel- und
Doppelhéuser zuladssig, die die klassische Wohnform fir Familien mit Kindern
darstellen. Um nach dem Auszug der erwachsenen Kinder eine bessere Nut-
zung der dann oftmals zu groRen Wohnflache zu erméglichen, soll die Méglich-
keit geschaffen werden, eine zweite vollstdndig ausgestattete, jedoch nach
Wohnflache der Hauptwohnung untergeordnete Wohnung in dem Einzelhaus
bzw. in der Doppelhaushélfte einzurichten. Insgesamt soll damit die Méglichkeit
geschaffen werden, dass sich die Gebaudeaufteilung und -nutzung der sich &n-
dernden Lebenssituation der Bewohner anpasst. Denkbar ist auch, dass die un-
tergeordnete Wohnung als Wohnung fiir eine Pflege- oder Hilfskraft fiir die Be-
wohner der Hauptwohnung dient”.
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Abwégungsvorschlag zu 2:

Festsetzung des unteren Bezugspunktes der Wandh&he

Es wurden aus dem digitalen Gelandemodell Héhenlinien generiert, die das ak-
tuelle Relief mit H6henangaben widerspiegein. Von der Gemeinde wurde be-
wusst ein einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) ohne Festsetzung von
Baugrenzen aufgestellt, da derzeit noch nicht klar ist, in welchen Bereichen die
zukunftige Bebauung liegen wird. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, zu diesem
Zeitpunkt keinen ortsfesten Hohenbezugspunkt fir die Wandhéhen festzulegen.
An der Darstellung der Héhenlinien und dem festgesetzten Bezug (vgl. F 3.5)
wird daher festgehalten.

Beschluss 5:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzung ,héchstzu-
lassige Zahl von Wohnungen in Wohngebieten“ wird unter Art der baulichen
Nutzung gestellt. An der Festsetzung der Anzahl der Wohnungen und ihrer Gré-
Renfestsetzung wird festgehalten jedoch in der Begriindung zusatzliche stadte-
bauliche Griinde (wie vorgeschlagen) aufgenommen. An der Festsetzung des
unteren Bezugpunktes der Wandh&he wird festgehalten.

Abstimmungsergebnis: 17:0

4, | Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Landratsamt Bad Télz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 35 Immisionsschutz vom 21.12.2022

Thr Zxichen, e Machnohd wom Uneer Zelchen, Unsers Macdyiohl wain Calumn

Email vom 25.11.2022 3510202 Ick ol 2 N33

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
{§ 4 Bangesetzbuch)

Wichilger Hinwsis:
Wit der Betelligung wird thren als Triger éfentiicher Belange die Gelegenbsit zur Stellungnzhbme im
Rabwmen lhrer ZustSndighet zu einem honkreten Plarnverfahren gegeben. Zweck der Slellungnabme ist
&5, der Gamelinde die notwendigen Informationsn fir aine den geselzliches nfordemngen (5 1 Abs 7
BauB) enteprechemie Abwigung und dami fiir ein sachgerechias und opfimales Planungsergebnis zu
versohaffen. Die Stellungnahme ist =u begrinden; die Rechisgrundiagen sind anzugsben, damit dis Se-
meinde den inhalt nechwoliziehen kann. Die &bwigung obliegt der Gemainde.

1. Gemeinde lcking

(] Hachennutzungsplan O] mit Landschaftsplan
= Babsuungsplan Hr. 38 wesllich der Sternborger 8. von Henr, 2 bis 18°%;, Gemarkung
Diren
Hir das Gehigt Fline 424038 3773, 3704, 37, 34, 38
O] it Griinordnungsplan
[0 Sonstige Satzung
Frist fir die Slellungnabme (5 4 Bau3B) pe 2023
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2, Trdger &fentlicher Balange
ame ) Sigie des Tragen Mfonlicher Belange - mi Anschai ung T30}

Landrataamt Bad Tolz - Wollralshausen, Prof -Max-Lange-Platz 1, 5306468 Bad T8z

Unters immissionsschulzhehinde
Tel. OR044/505-440 Fag DBO41505-138

24 |0 Keine Einwendungsn gegen die Planung

22 |0 ZFisle der Baumordnung und Landesplanung, die sine Anpassungspilicht nach
& 1 Abs. 4 BauGh ausifisen

23 |0 Beabsichiighe cigene Planungan, dis deno. g. Fian bedihnen kdnnen,
mit Angabe des Sachstandes

24 | Erwendungesn mit rechBlicher Yerbindlichkel auforund fachoessidlicher Regslungen,
die i Regslal In der Abwiigung nichi thersunden werdan kiinnen (7. B. Landschalis-
arler Wasssrschutrgsbisioverordnungen)

[0 Enwendungen

25 |[[] Rechisgrundiagen
25 | wbglichkelien der Uberwindung (2. B. Susnahmen oder Befrelungen)
27 Sonstige Tachlichs Informiationen und Empleblungen aus der eigenen Zustindighkeit

zu dem . . Plan, geglisdert nach Sachkomplexen, jewsills mit Begriindung und ggf.
Rechisgundlage

Der in Nr. 11.2 genannte Hinwels, wonach Luf-Wamepumpen nur im frelen als
zulBssig erkilln werden, wenn sie einen Schalleistungspegel under 50 dB{A) vor-
waisen kbnnen, andermdalls geddmmt oder als inperfiegend ausgefithrt werden
milssen, ist aus unserer Sicht nicht richlig dargestellt. Obs sine Lufi-Warmepumpe
mit einem bestimmden Schallleistungspegel an hrem Bestiromungsort aufgestelit
werden kann, liegt am Abstand der Lufl- Warmepumpe {Schallleistungspagel zum
nichsigelegen maligeblichen Imeissionscrt. Wir emplehlen die Textliche Fassung
zu entfernern und lediglich den Text zur Tabelle und die Tabelle zu den srfordedi-
chen Mindestabstinden der Lufbwirmepumpen in den Hinweisen zu belassen.

Freamudliche Grille

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Abwégungsvorschlag zu dem Hinweis zu Luft-Warmepumpen:

Der Empfehlung der Fachbehérde wird gefolgt, indem die textliche Fassung (=1.
Absatz des Hinweises 11.2) entfernt wird und lediglich den Text zur Tabelle und
die Tabelle zu den erforderlichen Mindestabstdnden der Luftwarmepumpen in
den Hinweisen belassen wird.

Beschluss 6:

Der Empfehlung der Fachbehérde wird gefolgt, indem die textliche Fassung (=1.
Absatz des Hinweises 11.2) entfernt wird und lediglich den Text zur Tabelle und
die Tabelle zu den erforderlichen Mindestabstanden der Luftwarmepumpen in
den Hinweisen belassen wird.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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5. | Abwidgungsvorschlag zur Stellungnahme des Landratsamt Bad Tolz-
Wolfratshausen — Sachgebiet 24/ Technik vom 05.01.2023

Hhr Zeichan, Be Nackridhtvem Unsar Zeichen, Unsere bachricht vom Datum
241122 24-BPL ek, 0501.2023

Beteiligung Triger GHentlicher Belange
im Verfahren nach §4 Abs. 2 1.Wm. § 13 2 BauB

Bebauungsplan lcking Nr. 3% ,Westiich der Starnberger Strafle”

Stellungnahme der fachlichen Orisplanung
Sehr gechrie Damen und Hamen,

die Planung wird zur Kennidnis genommen. Mit der Planung besteht EinverstBndnis. Zum
Inhalt und zwr Darsiellung der Plarung werden seitens der fachlichen Orisplanung
folgende Emplehlungen gageber:

1. Der Bezug auf das natiiriche Geldnde bel slark beweglen fopographischen
Varhdlinissen ist regelm@ig zu unbestimmt urd fahrt im Bauvollzug hiufig zu
Problemen. Besser wire fiir jedes Baugrundstiick sinen Referenzpunkt auf sine
feste Hohe bezogen auf MHN zu definicren.

2. Bedeutet, die berichsichigle Gelindemodsllierung bei der Ermitlung der
Wandhéhe, dass die 50 cm mégliche Aufschiitiung bereils in den 8.8 m enthalten
1st? Also dann nur 8,3 m auf das modellisrte Geldnde mdglich wiren?

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Abwagungsvorschlag zu 1:

Es wurden aus dem digitalen Gelandemodell Héhenlinien generiert, die das ak-
tuelle Relief mit Héhenangaben widerspiegeln. Von der Gemeinde wurde be-
wusst ein einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) ohne Festsetzung von
Baugrenzen aufgestellt, da derzeit noch nicht klar ist, in welchen Bereichen die
zukiinftige Bebauung liegen wird. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, zu diesem
Zeitpunkt keinen ortsfesten Héhenbezugspunkt fiir die Wandhéhen festzulegen.
An der Darstellung der HShenlinien und dem festgesetzten Bezug (vgl. F 3.5)
wird daher festgehalten.

Abwdégungsvorschlag zu 2:

Beabsichtigt ist, dass die Wandhéhe unabhangig davon, ob der Bauherr das
Gelande in dem gemal Freiflachengestaltungssatzung zulassigen Maf von 0,5
m verandert, maximal 6,8 m betragt. Nicht méglich sein soll damit eine Wandho-
he von gesamt 7,3 m, die sich aus den zulassigen 6,8 m WH und einer zulassi-
gen Abgrabung von 0,5 m additiv ergibt. Im Sinne einer Klarstellung in der Be-
grundung unter Position 4.2 am Ende erganzt:

»In der festgesetzten Wandhéhe von 6,8m Héhe sind zulédssige Geldndeveran-
derungen bereits beriicksichtigt, d. h. auch bei Ausnutzung der gemaR Freifl4-
chengestaltungssatzung zuldssigen Abgrabung von 0,5 m betrégt die dann zu-
lassige maximal zuldssige Wandhdéhe 6,8 m (und nicht 7,3 m).“
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Beschluss 7:

ganzt.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in der Abwagung vorge-
gebene Klarstellung wird in der Begriindung unter Position 4.2 am Ende er-

6. | Abwagungsvorschlag zur Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fiir

Denkmalpfiege vom 02.01.2023

BEFEANINE SR v 4 &~ My

Gemeinde icking

Mittenwalder Sir. &
B2057 Icking

HR ZENCHEY EMAE WALHEWHT VoM

ERELETRZ

WNEERE TEMCHEM
Fe2OA2-BIL3-1 82

BETERL
PL.EL.A03

Vaolizug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes {BayDSchE)
Gde. lcking, L. Bad Tolz-Wolfratshausen: Bebauungsplan Mr. 39 “Westich der
Starnberger Strabe von Hsor, 2 bis 10~

o Y

Fustdndiee Sebistsreferentin:

Bodendenlomalpfiege: Frav Dr. Marting Paull

Sebr geshrte Damern und Herren,

wir bedanken uns fir die Betelligung an der oben genannien Planung wnd bitien Se,
bt kiinftizen Schriftwechssln in dieser Sache, nsben dem Betreff auch unser
Sachgebist (B Q) und unser Atenzsichen anzugeben. Fur vorgeisgten Planung pinunt
das Bayerische Lendesamt fir Denkmalpfliege, als Triger &ffentlicher Belange, wie

folgt Stelung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Dorfen gehéirte schon im 9 010, b, zu den Freisinger Besitzungen. Das Planungsgebist
fiegt im Bereich des historischen Qrisherns und entlang mittelslterlicher Atwege,
Mérdlich des Manungsbereiches befindet sich am Rand des Hochplatesus eine

sanghernd kreisrunde Erhiebung, bei der es sich wahrscheindich um den Standort einer

NS

BAYERISOHES LAKDESAMT
FUR DEHKIALPFLEGE

Shenstabeie dedinohen
Hofgeaben 4

H0339 Winchen
Fostheeh $REE 83
BH0TE Minchen

FelIN2% BLES-D
Faxl DB% TLIS-200

ww Sltd Seyern. de
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Turmbigetburs bandelt. Der gesamte Bereich Hegt werkehrsgeogrefisch  und
strategisch ginstig an der HohenstraBe entleng des lsarisks. Deshalh sind im

Planungshereich Bodendenbmaler zu vermuten.

frn Bereich von Bodendenkmélern sowle in Bersichen, we Bodendenkmler zu
veernuten singd, bedirfern gemd8 Art. 7.1 DSchiS Bodenelngriffe aller fry einer
denkmalrechiichen Erlaubnis, die in eioem esigenstiindicen Yerfahren bel der

zustdndigen Unteren Denimaischutzbebirde zu heantragen ist,

Das  Beyerische lendessmt fir Denkmalpflege wird in diesem Yerfghren

gegebenendalls die Tachlichen Anforderungen formulisren.

Wir weisen dorauf Mn, dass die erforderlichen MaBnshrmen abhdngiz von Art und
Umfang der erhaltensn BodendenkmiSier sinen griferen Umfang annehmen Snnsn
und rechizeitlg geplant werden miissen. Solite die archiclogische Ausgrabung als
Ersatz filr die Erhaltung eines Bodendenkmals nobwendig sein, sind hierbel auch Vior-
und Machbereltung der Ausgrabung ru berlicksichtipen {u.a. Durchfithrungshonzept,
¥onservierung und Verbieil der Funde}. Bel der Verwirklichune von Bebsuangspiinen
soll grunds8tzlich vor der Parslierung dis sesamte Flapungsfidche archéologisch
guzlifizicrt untersucht werden, um die Kosten fiir den cinzelnen Bauwerber zu
reduzieran {ugl. BayWEH, Urtell v 4. Jund 2003, Az 26 B 003684, EsD 235 Mr. &/
Denkmalpflege Informationen des BLED 20047148 127), 88 7. Imit Anm. W, K. Gahner];
BayWs Miinchen, Urteilv. 14, September 2000, 4z M 20 K 00838, £2D 2.3.5 Nr. 2L

Diz  mit dem Bayerschen Steatsministerium  des  lonern  abgestimonte
Rechtsauffassung des Bayerischen Stastsministeriums filr Wissenschaft, Forschung
urd Kunst und des Beyerischen Landesamts ir Denkmalpfiege zor Dberplanung won
{Boden-} Denkmalern entnehmen Fij bitte unserer Homepage:

Rt e blid bavern defmedienfrechtiiche srundlasen bodendenimal pdf

{Rechiliche Grundiagen bet der Dberplanung von Bodendenkmalern).

in Umsetzung der Rechtsprechumz  des Bayerischen Verfassungsserichtzhof
{Emtecheidung wom 22, Jull 2008, Az VE BIVI-07, juris J NWaE 2008, 1234-1236

[hestétigr durch die nacheehenden Beschilisze des Bundesveriassungsgerichts vom 4.
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Hovember 2008, &z 1 ByR 2296/08 & 1 ByR 235%/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadiebaulichen Grinden geeignets Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB iz B
nach Nammern 2, 8, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als Archiv des Bodens™j}

vorzunehmen.

e Untere Denkmalschutzbehdrde grhdlt dieses Schrelben per E-MMal mit der Bitte
um Kenninisnahme. Fir allgemeing Rickfragen zur Bereilipung des BLHD ing Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbsteerstindlich gerne zur Verfdgung,

Fragen, dis  konkrete Belange der Bau- und  Eunstdendmalpflege  oder
Bodendenkmalpfeze betreflen, richten Sie gefl direkt an den fiir Sﬁ&'zustémégen

Gepietsreferenten der PFrakiischen DenkmslpBese {woorw il bayern del,

§i freundlichen Grilften

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung:

Der Schutz von Bodendenkmalern ist bereits unter dem Hinweis Nr. 8 in der
Satzung berlcksichtigt. Aufgrund der Stellungnahme des Bayrischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege mit dem Verweis, dass im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Bodendenkmaler zu vermuten sind, wird der Hinweis unter Nr. 8
wie folgt erganzt:

,8. Bodendenkméler

Dorfen gehérte schon im 9./10. Jh. zu den Freisinger Besitzungen. Das Plange-
biet liegt im Bereich des historischen Ortskerns und entlang mittelalterlicher Alt-
wege. Deshalb sind im Planungsbereich Bodendenkméler zu vermuten.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkma-
ler zu vermuten sind, bedirfen gemal3 Art. 7.1 DSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis, die in einem eigensténdigen Verfahren bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Boden-
denkméler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage ftreten, sind un-
verziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.*

Beschluss 8:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Hinweise Nr. ,8. Bo-
dendenkmaler® wird der Abwagungsvorschlag aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Antrag des GR Julian Chucholowski in der Gemeinderatssitzung

Herr Chucholowski beantragt in den vorgelegten Bebauungsplanentwurf noch
die vorzugsweise Verwendung von Solaranlagen/ PV-Anlagen/ Solarthermiean-
lagen aufzunehmen. Des Weiteren sollte der Satz zu Hinweise 11.3 mit Solaran-
lagen erganzt werden.
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Beschluss 9:
Der Hinweis 11.3 wird wie folgt erganzt:
Solar-, PV- und Solarthermieanlagen sind vorzugsweise zu verwenden.

Abstimmungsergebnis: 1:16 (abgelehnt)
Beschluss 10:
Der Hinweis 11.3 wird nach ,Photovoltaik-, mit den dem Zusatz ,und Solaranla-

gen” erganzt.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Beschluss 11:

Der Gemeinderat beschlie3t, die Abwagungen der &ffentlichen Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB in der vorliegenden Beschlussvorlage.

Der Planer wird beauftragt die notwendigen Anderungen in den Plan und dessen Be-
grindung einzuarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 16:1

Beschluss 12:

Aufgrund der beschlossenen Anderungen wird der Bebauungsplan Nr. 39 fur das
Gebiet "westlich der Starnberger Str. von Hsnr. 2 bis 10" in der Fassung vom
17.10.2022 mit den noch einzuarbeitenden Anderungen (Stand 27.02.2023) gemaR §
4 a Abs. 3 Satz 1 und Satz 3 BauGB erneut fir einen Zeitraum von zwei Wochen
offentlich ausgelegt und die Trager 6ffentlicher Belange nochmals am Verfahren be-
teiligt. Gemal § 4 a Abs.3 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nur zu den
geénderten oder erganzten Teilen Stellungnahmen abgegeben werden kdénnen.

Abstimmungsergebnis: 16:1

7. Antrag auf Vorbescheid zum Neubau von drei Einfamili- VO/2442/23
enhdusern mit Doppelgaragen, FI.Nr. 498, Gemarkung
Icking, UlrichstraRe 62;

Sachverhalt:

Das 4.096 m? grof3e Grundstiick liegt in keinem Bebauungsplangebiet und ist im Fla-
chennutzungsplan im oberen Grundstiicksteil als Reines Wohngebiet (ca. 1.660 m?)
und im unteren Grundstlcksteil als Flache fur Landwirtschaft (ca. 2.434 m?) darge-
stellt. Die als Flachen fur Landwirtschaft dargestellte Flache liegt im sog. AuBenbe-
reich und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen, wonach eine Bebauung planungsrecht-
lich nicht zulassig ist.
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Im Plan wurde ein Einfamilienhaus oberhalb des Bestandsgebaudes im Reinen
Wohngebiet und zwei Einfamilienhauser unterhalb des Bestandsgebaude im Bereich
Flache fur Landwirtschaft eingezeichnet. Das Grundstiick soll geteilt werden und mit
drei weiteren Einfamilienhausern bebaut werden. Das Bestandsgebaude soll grund-
sétzlich erhalten bleiben.

Die Teilung der Grundstlicke ist so vorgesehen, dass jedes Grundstiick mindestens
900 m? aufweist. Im Plan wurde die Teilung so dargestellt, dass folgende Grund-
sticksgroflen vorgesehen werden: Teil A. 900,75 m? Teil B. (Bestandsgebaude)
1.004,10 m?, Teil C. 1.000,10 m? und Teil D. 1.190,83 m2.

Die Zuwegung zu den jeweiligen Garagen bzw. Gebaude ist jeweils in der geteilten
Flache miteingerechnet. Die Zufahrtslange von der UlrichstralRe bis zu dem am ent-
ferntest gelegenen Gebauden betragt ca. 60 m. Diese Flachen wurde bei der Be-
rechnung der angenommenen GRZ von 0,15 miteinbezogen.

Das Bestandsgebaude weist derzeit eine Grundflache von 184 m? (Gebaude mit Ter-
rassenuberdachungen) auf. Das nérdliche Wohnhaus hat eine GréRe von 206 m?
(WH ca. 9,00 m, FH ca. 11,7 m) und das sidliche Wohnhaus eine Flache von 475 m?
(WH ca. 5,20 m, FH ca. 6,80 m).

Fragestellung zum Antrag auf Vorbescheid:

1. Lage
Ist eine Bebauung des Grundstiicks, insbesondere des riickwartigen Gebaudeteils,
mit den im Plan dargestellten Bauk&rpern planungsrechtlich zulassig?

2. Grundfldchen
Ist eine Bebauung der Grundstiicke mit den im Plan dargestellten Baukérper bezig-
lich deren Grundflachen und Abmessungen planungsrechtlich zulassig?

3. Wandhoéhe
Die Wandhdhe aller drei Neubauten betragt 5,90 m von OK FFB des jeweiligen Ge-
baudes. Ist eine Wandhéhe von 6,90 m talseits, bezogen auf das vorhandene Ge-
l&nde und die besonderen Héhenverhaltnisse bei diesem Grundstiick planungsrecht-
lich zulassig?

Der Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschlussfassungen:
Beschlussempfehlung zu 1. Lage:

Die zwei Einfamilienhauser im éstlichen Grundstiicksbereich liegen im AuRBenbereich
und sind somit planungsrechtlich nicht zuléssig.

Das westlich des Bestandsgebaude eingezeichnete Einfamilienhaus ist unter Einhal-
tung der Ortsgestaltungs-, Freiflaichengestaltungs- und Abstandsflaichensatzung pla-
nungsrechtlich zuléssig.

Abstimmungsergebnis: 8:0
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Beschlussempfehlung zu 2. Grundfldchen:
Da sich die dstlich gelegenen Einfamilienhduser im Aufdenbereich befinden, sind die
Grundflache sowie die Abmessungen planungsrechtlich nicht zuléssig.

Fur das westlich des Bestandsgeb&ude eingezeichnete Einfamilienhaus wird die
Grundfidche sowie deren Abmessung in Aussicht gestellt.

Abstimmungserebnis: 8:0

Beschlussempfehlung zu 3. Wandhéhe:
Da sich die 6stlich gelegenen Einfamilienhauser im Aufienbereich befinden, sind die
angegebenen Wandhdhen planungsrechtlich nicht zulassig.

Far das westlich des Bestandsgebaude eingezeichnete Einfamilienhaus wird die
Wandhoéhe von 6,90 m talseits, gemessen vom vorhandenen natiirlichen Gelande bis
Aufienflache Wand/ Dachhaut in Aussicht gestellt. Die Héhenverhaltnisse kénnen zu
diesem Zeitpunkt nicht berticksichtigt werden, da kein detaillierter HohenaufmaRplan
mit Schnitten zum Antrag auf Vorbescheid vorgelegt wurde.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Hinweis an das Landratsamt Bad Tolz — Wolfratshausen:

Aufgrund des Hinweises in der Fragestellung Nr. 3 auf die besonderen Héhenver-
haltnisse ist ein besonderes Augenmerk hinsichtlich der Niederschlagswasserbesei-
tigung zu legen.

Beschliisse des Gemeinderates:

Beschluss 1 Lage:

Die zwei Einfamilienhduser im dstlichen Grundstiicksbereich liegen im Auenbereich
und sind somit planungsrechtlich nicht zulassig.

Das westlich des Bestandsgebaude eingezeichnete Einfamilienhaus ist unter Einhal-
tung der Ortsgestaltungs-, Freiflachengestaltungs- und Abstandsflachensatzung pla-
nungsrechtlich zulassig.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Beschluss 2 Grundflachen:

Da sich die 6stlich gelegenen Einfamilienhduser im AuBenbereich befinden, sind die

Grundfldche sowie die Abmessungen planungsrechtlich nicht zulassig.

Fur das westlich des Bestandsgebaude eingezeichnete Einfamilienhaus wird die
Grundflache sowie deren Abmessung in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 17:0
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Beschluss 3 Wandhdhe:
Da sich die 6stlich gelegenen Einfamilienhduser im AuRenbereich befinden, sind die
angegebenen Wandhéhen planungsrechtlich nicht zulassig.

Fiur das westlich des Bestandsgebaude eingezeichnete Einfamilienhaus wird die
Wandhohe von 6,90 m talseits, gemessen vom vorhandenen natirlichen Gelande bis
AuBenflache Wand/ Dachhaut in Aussicht gestellt. Die Héhenverhaltnisse kénnen zu
diesem Zeitpunkt nicht beriicksichtigt werden, da kein detaillierter HohenaufmaRplan
mit Schnitten zum Antrag auf Vorbescheid vorgelegt wurde.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Hinweis an das Landratsamt Bad T6lz — Wolfratshausen:

Aufgrund des Hinweises in der Fragestellung Nr. 3 auf die besonderen Héhenver-
haltnisse ist ein besonderes Augenmerk hinsichtlich der Niederschlagswasserbesei-
tigung zu legen.

8. Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau eines Alten- V0/2444/23
teilers mit zwei Wohneinheiten in Holzbauweise, FIL.Nr.
393, Gemarkung Icking, Ebenhauser Str. 13;

Sachverhalt:

Der Antragsteller méchte zum bestehenden landwirtschaftlichen Geb&ude ein Aus-
tragswohnhaus mit einer Ferienwohnung, 2 Carportstellplatze am Haus und zwei
Stellplatze im Auffahrtsbereich errichten. Das 19.708 m? groRe Grundstick liegt in
einem sog. Auenbereich im Innenbereich und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.
Da es sich hier um einen privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb handelt, ist § 35
Abs. 1 Nr. 1 BauGB zur Beurteilung heranzuziehen.

Die Altenteilhduser (sog. Austragshauser) kénnen wie Wohnungen und Wohnh&user
land- und forstwirtschaftlichen Betriebe zu den nach Nr. 1 privilegierten Vorhaben
gehdren (allg. Auffassung, BverwG). Rechtfertigungsgrund fiir seine privilegierte Zu-
lassigkeit ist, dass das Altenteilerhaus dem notwendigen Generationenwechsel zur
Verfuigung steht und damit dem landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Das Geb&ude soll eine Grundflache von 147,94 m? (25,42 m x 5,82 m) und zwei
VollgeschoRe (Wandhshen 5,35 m Nordwest und 8,27 m Sudwest, Firsththe 6,45 m
im Norden und 9,37 m im Siiden) erhalten.

Mit dem im Norden an das Gebaude anschlieenden Lager und Schuppen im OG
und Carport/Technik im EG hat das Gebaude eine Gesamtlange von 34,66 m (die im
Westen angrenzende Bebauung sieht Wohngebaude mit einer Lange zwischen 8,50
m und 19,60 m vor).

Im ObergeschoR verlauft noch ein sog. umlaufender Balkon, sodass die Breite des
Gebaudes 8,90 m und die gesamte Uberbaute Flache 308,47 m? betragt. Das Dach-
geschoR (Kaltdach) ist nur vom Lager bzw. Schuppen durch eine steile Leiter er-
reichbar.
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An der Sudseite des Gebaudes ist auf zwei Geschossen ein jeweils 3,18 m tiefer
Balkon geplant der mit einem 3,78 m tiefen Dachiiberstand im Obergeschof tber-
dacht wird. Der in der Ortsgestaltung vorgesehene Dachiiberstand sieht nur 0,50 m
bis 1,50 m vor. Ein Antrag auf Abweichung wurde gestellt.

Da sich das Grundstiick im AuBenbereich befindet gibt der Bauausschuss folgende
Empfehiung an den Gemeinderat.

Beschlussempfehlung 1:
Von § 3 Abs. 4 der Ortsgestaltungssatzung wird einer Abweichung zur Errichtung
eines 3,78 m Dachiiberstands an der Stdseite des Gebaudes zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 2:6 (abgelehnt)

Beschlussempfehlung 2:

Von § 3 Abs. 4 der Ortsgestaltungssatzung wird einer Abweichung zur Errichtung
eines 2,00 m Dachuberstands an der West- und Ostseite des Gebaudes (Uberdach-
ung des Balkons im OG) zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 3:5 (abgelehnt)

Beschlussempfehlung 3:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau

eines Altenteilers mit zwei Wohneinheiten in Holzbauweise wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 2:6 (abgelehnt)

Beschliisse des Gemeinderates:

Beschluss 1:
Von § 3 Abs. 4 der Ortsgestaltungssatzung wird einer Abweichung zur Errichtung
eines 3,78 m Dachuiberstands an der Stidseite des Gebaudes zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 10:7

Beschluss 2:

Von § 3 Abs. 4 der Ortsgestaltungssatzung wird einer Abweichung zur Errichtung
eines 2,00 m Dachiberstands an der West- und Ostseite des Gebaudes (Uberdach-
ung des Balkons im OG) zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 11:6

Beschluss 3:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Baugenehmigung zum Neubau
eines Altenteilers mit zwei Wohneinheiten in Holzbauweise wird erteilt.
Abstimmungsergebnis: 11:6
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Hinweis an das Landratsamt Bad Télz — Wolfratshausen:
Das Landratsamt Bad Toélz — Wolfratshausen wird gebeten, die Niederschlagswas-
serbeseitigung von der fachkundigen Stelle tiberpriifen zu lassen.

Des Weiteren wird darum gebeten zu prifen, ob § 19 Abs. 4 BauNVO eingehalten
wird und inwieweit dem Antragsteller aufgegeben werden kann, auf das Geb&ude
eine entsprechende Photovoltaikanlage anzubringen.

9. Biindelausschreibung fiir die gemeindliche Strombe- V0/2449/23

schaffung, Lieferzeitraum 2024-2025;

Sachverhalt:

Die durch die || <folgte Strombindelausschreibung fiir den Zeitraum
2023 bis einschliellich 2025 blieb fiir die Gemeinde Icking ohne Ergebnis, weil fur
die Vorgabe Okostrom mit Neuanlagenquote keine Angebote eingingen. Die Ge-
meinde war im Oktober 2022 gezwungen einen Stromanbieter auf dem damals
schwierigen Strommarkt zu finden. Fir 2023 wurden mit der

Liefervertrage abgeschlossen. Die Einjahresbindung wurde wegen des hohen Prei-
ses gewahlt in der Hoffnung, dass sich der Markt im Lauf des Jahres 2023 beruhigt
und um die Moglichkeit zu eréffnen, wieder an einer vergaberechtkonformen grof3en
Ausschreibung flr die folgenden Jahre teil zu nehmen. Es ist zu erwarten, dass mit
einem gréBeren Beschaffungsvolumen vieler hunderter Teilnehmer bessere Preise
erzielt werden kénnen.

Die [N bictet, wieder eine Ausschreibung an. Um die Méglichkeit zu ha-
ben, wieder in den anderen Turnus zu wechseln und an die Strombiindelausschrei-
bung 2023-2025 (3 Lieferjahre) anzuschlielten, kann angegeben werden, ob der Lie-
ferzeitraum bereits zum 31.12.2025 enden soll. Dadurch wéren die Lieferzeitrdume
der Teilnehmer, die ein Angebot fir den Zeitraum 2023 bis 2025 erhalten haben und
denen die jetzt den kirzeren Zeitraum wahlen, wieder gleich und kénnten bei der
nachsten Ausschreibung mit einem gréfleren Auftragsvolumen an den Markt heran-
treten. Gewahlt werden kann aber auch der reguldre Lieferzeitraum 2024-2026 (3
Lieferjahre). Ob mit dem Zwei- oder Dreijahreszeitraum bessere Preise erzielt wer-
den kénnen, lasst sich wegen des andauernden unsicheren Strommarktes nicht be-
urteilen. Es wird vorgeschlagen, den verkirzten Lieferzeitraum 2024 mit 2025 (2 Lie-
ferjahre) zu wahlen.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich in der kurzen Zeit die Marktméglichkeiten fur
Okostrom mit Neuanlagenquote veréndert hat. Deshalb wird vorgeschlagen die Vari-
ante Okostrom ohne Neuanlagenquote zu wahlen.

Zur weiteren Auswahl stehen Normalstrom oder Okostrom mit Neuanlagenquote.

Beschluss:

Die Gemeinde Icking beteiligt sich an der Strombundelausschreibung der || R
I fir den Lieferzeitraum 2024 bis 2025 (2 Lieferjahre). Es soll Okostrom ohne
Neuanlagenquote beschafft werden.

Abstimmungsergebnis: 16:0 (ohne [ EGTNTNEGEGEGEEE. - < zzcitio den sit-

zungssaal verlassen)
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10. Regenwassermanagement Feuerwehr Icking - Vergabe V0/2392/221
Bauauftrag;

Sachverhalt:

In der Sitzung vom 14.11.2022 beauftragte der Gemeinderat die Verwaltung, Ange-
bote fir den Einbau einer Hebeanlage am Feuerwehrhaus in Icking einzuholen. Hier
staut Regenwasser bei Starkregenereignissen uUber den Schmutzwasserkanal in die
Fahrzeughalle und den Sanitarraum hoch.

Die Ergebnisse der Ausschreibung konnten in der Dezembersitzung nicht aufge-
nommen werden. Uber den Jahreswechsel musste das Angebot jedoch angenom-
men werden.

Die Submission fand am 07.12.2022 um 11:00 Uhr im Rathaus statt.

Es wurde von drei Firmen ein Angebote abgegeben. Eine Firma gab ein Hauptange-
bot und ein Pauschalangebot als Nebenangebot ab. Die Angebote wurden im An-
schluss vom Ing. Biiro Voit auf die sachliche und rechnerische Richtigkeit gepruft.

Es wurden folgende Angebote vorgelegt:

Firma Angebotssumme (brutto)
A 53.312,00 € pauschal

B 53.949,98 €

C 57.142,02 €

D 57.708,99 €

Die Kostenschatzung lag bei 47.082,95 Euro.

Der Vergabevorschlag des Ingenieurbliros ist, an Bieter A zu vergeben.

Auf die Pauschalsumme wird zusatzlich 2 % Skonto bei Zahlung innerhalb von 8 Ta-
gen gewéhrt.

Entsprechend wurde der Auftrag am 13.12.2022 erteilt. Die Ausflihrung erfolgt zeit-
nah.

Beschluss:
Der Gemeinderat genehmigt die Vergabe an Bieter A zu einer Auftragssumme von
53.312,00 Euro brutto.

Abstimmungsergebnis: 17:0

Ende der éffentlichen Sitzung!
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Nichtoffentlicher Teil:
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Verena Reithmann Stefan Fischer

Erste Blrgermeisterin
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